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Sonderinformation | Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz
— GEIG - Elektromobilitat um jeden Preis?

Die Umristung auf Elektromobilitat ist seit Inkrafttreten des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Ge-
setzes — kurz: GEIG — am 24.03.2021 keine Herausforderung, die allein die Automobilindustrie trifft. Das
Gesetz bestimmt umfassende Pflichten fir Neubauten und Bestandsgeb&dude, sodass Eigentiimer und
Bauherren ebenfalls in die Pflicht genommen werden.

Bei Lektlre des Gesetzes offenbaren sich Liicken, die zu Unsicherheiten bei den Betroffenen flihren. Im
Fokus dieser Sonderinformation steht 8 10 GEIG, der eine Umsetzung ab dem 01.01.2025 verlangt und
Eigentiimer ohne klare Handlungspflichten zuriicklasst.

l. Rechtliche Grundlagen

Das GEIG regelt Pflichten fur neu zu errichtende (88 6, 7), bestehende (88 8, 9, 10) und gemischt genutzte
Gebaude (8 11). Bei bestehenden Geb&uden werden diese Pflichten zum Teil an gréf3ere Renovierungen
geknupft (88 8, 9, 2 Nr. 5 GEIG). Grol3ere Renovierungen liegen vor, wenn die Renovierung des Gebau-
des bei mehr als 25 % der Oberflache der Gebaudehiille erfolgt. Unter Gebaudehille versteht man Fas-
saden, AuRenwéanden, Au3enputz, Aul3enisolierung oder das Dach.

§ 10 GEIG hingegen fordert keine grof3eren Renovierungen als Anlass. Der Eigentiimer hat daflr zu sor-
gen, dass nach Ablauf des 01.01.2025 ein Ladepunkt errichtet wird, wenn ein Nichtwohngebaude vorliegt
und mehr als 20 Stellplatze innerhalb des Gebaudes liegen oder angrenzen. Unter einem Ladepunkt ver-
steht man eine Einrichtung, die zum Aufladen von Elektromobilen geeignet und bestimmt ist und an der
zur gleichen Zeit nur ein Elektromobil aufgeladen werden kann (§ 2 Nr. 9 GEIG).

Diese Pflicht erfasst auch die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer (8 2 Nr. 1 GEIG). Eine Umsetzung
kann jedoch auch durch einen Dritten erfolgen.

Von dieser Pflicht enthalt 8 14 Abs. 1 GEIG eine Ausnahme. Sollte die Kostenschwelle von 7 % der
Gesamtkosten der gréBeren Renovierung tberschritten werden, sind nach dem Wortlaut die §8 8 bis 10
GEIG nicht anzuwenden. Problematisch ist, dass § 10 GEIG keine groRere Renovierung voraussetzt,
sodass kein Bezugspunkt fiir die Ausnahme in § 14 Abs. 1 GEIG vorliegt.

. Herausforderung fur die Umsetzung

Das GEIG ist luckenhaft. Die Begriffe des Geb&udes und des Wohnens werden nicht genauer bestimmt,
sodass auf die Begriffe des Baurechts und den damit verbundenen Abgrenzungsschwierigkeiten zurtick-
gegriffen werden muss.
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Es wird keine genaue Umsetzungsfrist in 8 10 Abs. 1 GEIG getroffen. Es wird lediglich bestimmt, dass
der Ladepunkt nach dem 01.01.2025 zu errichten ist. Weiter knupft die Ausnahme nach § 14 Abs. 1 GEIG
an groflRere Renovierungsarbeiten an, die fir die Pflicht nach § 10 Abs. 1 GEIG gerade nicht erforderlich
sind. Gleichzeitig kann ein Buf3geld von bis 10.000 € festgesetzt werden, wenn nicht daflir gesorgt wird,
dass ein Ladepunkt nach § 10 Abs. 1 GEIG hergestellt wird.

Kurz gesagt: Der Gesetzgeber lasst die Eigentimer und die Verwaltung ohne klare Handlungsgrenzen
zuriick. Es besteht Nachbesserungsbedarf, da unklar ist, ob die Pflicht des § 10 GEIG ausnahmslos gilt
und bis zu welchem Zeitpunkt diese tatséchlich erfillt sein muss.

. Fazit

Bis zu einer gesetzlichen Anderung wird entscheidend sein, dass Ausnahmen von § 10 GEIG so (iber-
zeugend begriindet werden, dass ein langwieriger Rechtsstreit und/oder Bu3gelder vermieden
werden kénnen. Denn es ist klar, dass eine Handlungspflicht ohne jedwede Ausnahme unverhéltnisma-
RBig ist.

Sollte eine Ausnahme nicht méglich sein, kdnnen die Kosten zumindest durch die Beteiligung der umlie-
genden Nachbarn, als Quartierslésung oder Biindelung vermindert werden, vgl. 8 10 Abs. 2 und § 12
GEIG. Aber auch fir Arbeitgeber kénnen sich Vorteile, in Form einer Bereitstellung eines Ladepunkts,
ergeben (Stichwort ,Employer Branding“). Arbeitnehmer kdnnen einerseits ihre Elektrofahrzeuge direkt
vor Ort bei dem Arbeitgeber laden, andererseits bieten sich unter anderem steuerliche Vorteile in Form
eines steuerfreien geldwerten Vorteils.

Gepruft werden sollten jedoch stets auch die tbrigen Besonderheiten des Einzelfalls:

So kénnen sich u. a. bei der Vermietung eines Bestandsobjektes oder bei der Beteiligung im Rahmen
einer WEG zu berticksichtigende Besonderheiten, insbesondere die Frage nach einer Duldung durch die
vor Ort beteiligten Personen, ergeben. Auch die Frage, ob man durch das Betreiben eines Ladepunktes
Energielieferant im Sinne des Energiewirtschaftsgesetzes (EnWG) mit den dort vorgesehenen Pflichten
wird und/oder ein Betrieb eines offentlich zugénglichen Ladepunktes mit den entsprechenden Pflichten
zur Anlagen-Sicherheit nach der Ladeséaulenverordnung (LSV) vorliegt, ist zu klaren. Entsprechendes gilt
auch fur etwaige steuerliche Verpflichtungen, die mit dem Betreiben eines Ladepunkts einhergehen (z. B.
Umsatzsteuer, Ertragsteuer und Stromsteuer).

Fur Fragen im konkreten Einzelfall sowie fur die Erstellung einer Vereinbarung oder Durchsetzung einer
Ausnahme empfiehlt sich eine individuelle und einzelfallbezogene Analyse und rechtliche Beratung. Die
Ihnen bekannten Ansprechpartner unserer Kanzlei stehen lhnen hierfur gerne zur Verfugung.
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Uber SONNTAG Wirtschaftsprifung. Steuer. Recht.

Marco Meynhardt, LL.M.

Expertise und Kompetenz bei SONNTAG - hier werden viele Disziplinen vereint.

An vier siddeutschen Standorten sind die Experten bundesweit sowie im internationalen Umfeld téatig und
betreuen und beraten die Mandanten rund um die Themen Wirtschaftsprufung, Steuern und Recht.

Die jeweilig projektbezogene Teamzusammenstellung sowie der integrierte und multidisziplindre Ansatz
zielen auf eine prazise und I6sungsorientierte Betreuung ab — fachibergreifend und aus einer Hand, je
nach individuellem Bedarf der Mandanten.

Abschlie3ende Hinweise
Weitere Informationen Uber unsere Kanzlei und unser Beratungsangebot finden Sie unter
https://www.sonntag-partner.de/

Obige Ausfiihrungen stellen eine unverbindliche Zusammenstellung nach heutigem Stand dar. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tilbernommen.
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